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Ies plu attractlves de_Frante en 2020

(Barometre Arthur Uoyd 2020)

32000 entreprises
300 000 emplois
+ 1000 emplois/an

creés dans le numérique

Le parc du Thabor

Le marché des Lices
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ualité de vie

pouc ses habltants

(Enquéte cabinet Hays et Régionsjob 2020)

Rennes a été élue comme I3 ville qui plait

le plus 3 ses habitants. Cest la ville du bien vivre.

> Le parc du Thabor, parmi les plus beaux jardins
de france

> Le marché des Lices, 2° plus grand marché de france

La gare de Rennes




A la 1 place

des villes étudiantes
(classement Thotis 2020)
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Rennes,
la ville en téte

Capitale bretonne
3 la fibre européenne
Capitale bretonne et métropole

européenne, Rennes attire chaque année
de nouvelles forces vives.

Entrepreneurs, cadres, jeunes actifs,
gtudiants et familles sont séduits par son
dynamisme économique, Son rayonnement
culturel et son cadre de vie.

(@

3¢ ville en France
ou il fait bon investir

(Classement Le Figaro)

> Une forte demande locative

>+ 76 % de nouveaur arrivants
par an sur la métropole (Insee)

>+ 90 000 nouveaus habitants
sur Rennes Métropole
3 'horizon 2040 (Insee)



Une belle adresse

rue de Fougeres
| 224 RUE DE FOUGERES

Au ceeur d'un quartier
résidentiel

YADORI est situé entre le Parc de Maurepas et

le Parc des Gayeulles, dans le tres prisé quartier

de la rue de Fougeres. Lemplacement est privilégie,
de par sa qualité résidentielle et son environnement
apaisé et convivial.

Aux portes du centre-ville

Lhyper-centre est en acces direct depuis la rue
de Fougeres. La ligne B du métro dessert les stations
Sainte-Anne, Saint-Germain, Gares et Colombier.

Un quartier prisé pour son
emplacement et ses facilites

de déplacement

> 5 min en veélo, 1 station de métro de [universite
Beaulieu et des grandes écoles

> i proximité de Ieco-cité VIA SILVA, de Ia technopole
Atalante et de sa zone tertiaire, par le métro

> Acces direct 3 [a gare et au quartier d'affaires
EuroRennes, en 8 stations, soit 18 min

> 5 min de la rocade nord en voiture

> Desserte du nouvel éco-quartier de la Courrouze
et Saint-Jacques avec la ligne B

> Nlombreuses lignes de bus et b stations
de vélos libre-service

Tout Rennes a vos pieds

Les connexions entre les 2 lignes de métro
et le pole d'échange multimodal

de I3 gare permettent de se déplacer
rapidement sur tout le territoire Rennais.
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N Parc des Gayeulles
A cote du plus qrand parc de Rennes ~——
plus grand p 4 . !_,? -

Au rond-paint des Gayeulles, une centaine d'hectares
de paysages naturels Souvrent  vous, avec le Parc

des Gayeulles appelé aussi «le Central Park rennais».

De nombreux commerces
et services de proximite

Animé et bien achalandg, le quartier dispose de toutes

les commodites : supérette, boulangerie, charcuterie,
banque, pharmacie, cafe...

Pharmacie

Boulangerie
-

Supermarché




Une architecture travaillée
Le mot de l'architecte
«

Implanté le long de I3 rue de Fougeres, 8 prokimité du
Parc des Gayeulles et en mitoyenneté d'une belle maison
en pierres protégeée laissant I3 vie belle aux tilleuls
d'alignement sur rue, ce projet compact sinscrit dans

le respect du patrimoine local architectural et végétal.

L3 volonté d'offrir un cadre de vie agréable partagé par
tous a quideé Ia conception de ce projet.

Les espaces communs au ceur dun jardin calme et bien
orienté sont prolongés par des circulations communes
eclairées naturellement invitant 3 s'y rencontrer,

les généreuses toitures végétalisées congues par

les paysagistes d'AKA, les grandes ouvertures et les
baies d'angle, les balcons et les loggias confortables
préservant lintimité, sont les reflets de ce nouveau
refuge aux lignes épurees.

> GDB ARCHITECTURE



YADORI

résidence standing,
design et urbaine

32 appartements Rue de Fougeres, ses menuiseries
de standing duTlau T3 en quinconce et son profil anguleus

| et minimaliste Iui conférent

| Intimiste et 3 taille humaine, YADORI un Stu|g antempgrain.

est une élégante résidence urbaine

> flu rez-de-chausseée, 13 résidence offre
de 32 appartements.

150 m? d'espaces communs.
Elle exprime une personnalité forte

avec son style epure.

> Un local vélo de 34 places
est 3 [a disposition des résidents.

224 RUE DE FOUGERES RENNES




YADORI

la qualité
a tous
les niveaux !

Des fagades elégantes
et pérennes

Les fagades tres pures, 3 dominante béton, peint
en blanc, resplendissent entre le soubassement
en pierres de gres et I3 lasure teinte camel.

les menuiseries, garde-corps et pare-vues qui
habillent les fagades sont en aluminium laqué
de teinte camel.

Une végeétalisation
agréable

Sous son esthétique minérale YADOR

fait la part belle au végétal.

Le ceur dflot révele une terrasse commune
végeétalisée pour profiter de moments
déchanges et de convivialité.

Le mot de l'architecte d'intérieur

K«

Les parties communes du programme YADORI s'inspirent

de la culture Japonaise afin de conférer 3 cette nouvelle
résidence Rennaise une esthétique chic et intemporelle.

Le travail des lignes épurées, des formes géométriques et des
details soignés du projet est 3 limage du quartier dynamique
et attractif dans lequel simplante 'opération. Les espaces
communs, le hall dentrée, les circulations et Ia salle commune
sont pensés comme des volumes lumineux et intemporels,
sublimeés par un bleu prafond, un sol Terrazzo et des détails
en aluminium brossg, alliant ainsi tradition et modernité.

» LES MONOMANIES - RENNES



“La décoration du hall et
des parties communes est créée
par un architecte d'intérieur’

Le parti-pris du paysagiste

K«

Prolongeant 'espace collectif du rez-de-chaussée,
|a terrasse commune offre un cadre végétal favorisant
I'échange et la convivialité.

Un couvert arboré de chénes verts agrémentés
de plantations basses donne un caractere intime au lieu.

Les ondulations des graminées et vivaces animent
le jardin suspendu donné 3 voir depuis les logements.

> ATELIER HER ANNA




L'aménagement
intérieur :

confort, design
et esprit jeune

Confort et Standing
Le choix de la pérennité des fagades : > Peinture blanche murs et plafonds
> fagade en béton peint ou lasuré > Salle de bains aménagée avec meuble vasque, miroir
> Menviseries extérieures en aluminium et bandeau lumineus, radiateur seche-serviettes

et volets roulants motorisés > Douche avec receveur, robinet thermostatique,
> Garde-corps vitrés paroi de douche
> L3 majorité des logements possede > faience toute hauteur au droit des équipements

des balcons confortables > Chauffage gaz
Des prestations intérieures de qualité : > Les Tl et 12 seront équipes de kitchenette

> Placards ameénages

> Parquet stratifié dans lentrée, le séjour/cuisine
et les chambres
> Carrelage et faience PORCELANOSA dans les pieces d'eau



Le + pratique :
150 m? d'espaces communs aménagés
au rez-de-chaussée

Qualite de vie
Des parties communes et hall d'entrée soigneés :

> Residence entierement sécurisée par controle d'acces

> fiscenseur
> local 3 vélo

Un cadre de vie paisible et verdoyant :
Une architecture travaillée

O,

Residence RT 2012

Une construction RT 2012 s’inscrivant
résolument dans une démarche environnementale

Vos avantages investisseur
Benéficiez d'une réduction

d'impodt jusqu'a 217%

Louez 3 vos enfants ou parents

sur une dureée flexible: 6,9 ou 12 ans

Beénéficiez de taux de réduction
dimpot variant en fonction

de la durée de linvestissement:

12% pour un engagement de 6 ans,
18% pour un engagement de 9 ans

et 21% pour un engagement de 12 ans.

Le non-respect des engagements
de location entraine I3 perte du beénéfice
des incitations fiscales.

INVESTIR DANS UIMMOBILIER
COMPORTE DES RISQUES.



YADORI

224 RUE DE FOUGERES ® RENNES
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(MMOBILIER

Pour une solution clés en maihs,
faites le choix de la gestion
locative avec notre partenaire
Come immobilier.

Spécialiste sur Rennes de I3 gestion
locative, Come Immobilier est 3 votre
service afin de vous accompagner

dans la gestion de votre future location.

> Gestion locative efficace

et transparente
> Sécurisation de votre investissement
> Tarifs préférentiels

Tel. 02 23 45 00 84 | come-immobilier.fr

Renseignements

02 99 35 35 90
commercial@batiarmor.fr

Espace de vente

1rue de la Cochardiére,
Résidence Le Cipriani
35000 Rennes

BATI-ARMOR

BATISSEURS D’AVENIR
¢
75, rue de I'Alma - 35000 RENNES
Tél. 02 99 35 35 00 - Fax 02 99 35 51 49
E-mail: contact@batiarmor.fr
RCS Rennes 503365397 - batiarmor.fr
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